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Ministero della Difesa

Il Ministero della Difesa, rappresentato dal:

Sottosegretario di Stato alla Difesa, On.

E
il Consiglio Nazionale del Notariato, rappresentato dal

Presidente, Notaio

PREMESSO CHE

~  ai sensi dell’articolo 2 comma 628 lettera b) della legge 24 dicembre 2007 117244 recepito ¢ novellato
nel decreto legislativo 15 marzo 2010 n. 66, il Ministero della D1fes'”"provvede all’alienazione della
proprieta, dell usufrutto o della nuda proprieta di alloggi no'n iu funzior f‘h alle esigenze istituzionali,
in numero non inferiore a tremila, compresi interi stabili da: ahenare in locco, con diritto di prelazione
per il conduttore; 5, -
— con protocollo 18 maggio 2010 n. 2350 la Corte dei Co
per la realizzazione del programma mﬁ"astrutturale emanato'éi'sensx dell’articolo 2 comma 629 della

legge 24 dicembre 2007 n. 244, rlassettato e coordmato nel Regolamento di cui al decreto del

servizio non pil funzionali ai ﬁm 1st1ttizmnah delle Forze Armate nei confronti dei conduttori legittimi
assegnatari; i '

— all’articolo 405 del sopra cit eg lam Wo sono disciplinate le procedure di vendita framite Asta
pubblica riservate al persbhal‘ m1h ¢ e civile della Difesa relativamente agli alloggi liberi, a quelli
rimasti inoptatied a quelh conisiderat reh preglo ai sensi del comma 8 del citato articolo 404 del predetto
Regolamento,

— ai sensi dell’articolo.307 del decreto legislativo 15 marzo 2010 n. 66 il Ministero della Difesa
nell’ambito del* . a di razionalizzazione, accorpamento, riduzione e ammodernamento del
patrlmomo mfrastrutturale in uso individua con uno o pilr decreti immobili militari non residenziali da
destinare all’ahen ione o alla permuta con enti territoriali, societd a partecipazione pubblica o
soggettl privati, dlsmphnandone le procedure;

»~ Particolo 9 dei decreto legislativo 28 gennaio 2014 n. 7, al fine di accelerare il programma pluriennale
: 1 dlsm15310ne di alloggi di servizio non pit1 utili e degli altri immobili del comparto non abitative non
pm utxh per le esigenze funzionali del Ministero della Difesa, ha determinato la revisione delle
procedure per la valorizzazione, la dismissione e la permuta degli immobili militari;

— ai sensi dell'articolo 1, comma 422 e seguenti della legge di bilancio 30 dicembre 2018, n. 145 (legge
di bilancio per ’anno 2019) & stato previsto per il triennio 2019-2021 un piano di dismissione degli
immobili pubblici che ricomprende ai sensi del successivo comma 423 gli immobili in uso al Ministero
della Difesa, diverso dall’abitativo, non pill necessari alle proprie finalita istituzionali e suscettibili di
valorizzazione, individuati con uno o piu decreti del Ministro della Difesa;

— il decreto del Ministro della difesa 14 gingno 2019, “dismissione di immobili di proprieta dello stato,
in uso al Ministero della difesa, diverso dall’abitativo”, ha individuato un primo elenco di immobili
da alienare ai sensi della legge 30 dicembre 2018 n. 145 (legge di bilancio per Panno 2019);

— il decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 10 luglio 2019 ha approvato “il piano di cessione
di immobili pubblici, a norma dell’art. 1 comma 422 della legge 30 dicembre 2018 n. 145> (legge di
bilancio per I’anno 2019);




Particolo 164 del decreto legislativo 19 maggio 2020 n. 34 “valorizzazione del patrimonio
immobiliare” ha introdotto il comma 5-bis nell’art. 306 del decreto legislativo 15 marzo 2010 n. 66
che consente la dismissione unitaria di pilt immobili liberi inseriti in un unico fabbricato ovvero
comprensorio abitativo mediante la procedura d’Asta ad evidenza pubblica prevista all’articolo 307
del medesimo decreto legislativo 15 marzo 2010 n. 66;

le alienazioni sono effettuate nel rispetto del decreto legislativo 22 gennaio 2004 n. 42, recante il
“Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 uglio 2002, n. 1377;
¢ intenzione del Ministero della Difesa avvalersi delle attivitd dei Notai per ricercare, nell’interesse
degli acquirenti, economicita di gestione degli atti di compravendita e degli eventuali atti relativi ai
finanziamenti, nonché contestuale efficace realizzazione professionale delle procedure d’Asta degli
mmobili da alienare;

¢ intenzione del Consiglio Nazionale del Notariato (nel prosieguo denominato Consiglic Nazionale
del Notariato) garantire alla pubblica amministrazione proprietaria ed agli acquiis tutela dei
r1spett1v1 mtcress1 attuando procedure raplde umforml certe ed aglh che perinett pnﬁfrﬁeffettiva

I’espletamento delle aste, per i verbali d Asta e per i conseguenti attl"
ﬁnanziamenti

che il Ministero della Difesa, di concerto con il Conslg io Naz, onale del Notariato intendono
implementare ulteriormente tale attivita; 3

TUTTO CIO’ PREMESSO c ‘NVE GONO

nale ,el Notariato Pincarico di realizzare e di
d uso residenziale sia non residenziale. In tale

II Ministero della Difesa affida Consiglio N
coordinare le attivita di vendita degli 1mmo’o_.,1
quadro mette a disposizione del Conmghd Naziopale del Notariato ¢ dei Notai incaricati la
documentazione disponibile sugli immob oggé di dismissione, al fine di realizzare e di gestire,
anche per il tramite di adeguate strit " ire 0'organizzazioni all’uopo dedicate, la compravendita nonché
le procedure d’ Asta e la vendits:per.viatelematica con "utilizzo di una procedura web based in grado
di:
a) permettere ai Notai dipubblicare - senza costi per il Ministero della Difesa - le informazioni

relative ai bandi ed alle ag sul 51to web “Avvm Notanh raggiungibile direttamente aI]’indirizzo

afive agh immobili oggetto di Asta, messe a disposizione dal Ministero della
i consultare i risultati deﬂe aste gia svolte 11 cui archmo stonco sara curato e

:""alle aste;, indicando la procedura da seguire ¢ mettendo a disposizione un supporto adeguato anche

agh investitori non esperti;

“consentire ad utenti autorizzati di prelevare, dagli archivi telematici dedicati, tutte le informazioni
relative agli immobili in vendita e/o offerti all’ Asta, necessarie alla pubblicazione degli avvisi
d’ Asta sulle testate giornalistiche, come concordato preventivamente con lo stesso Ministero della
Difesa;

e) permettere ai Notai incaricati di gestire le aste ¢ di indicare, in accordo con il Ministero della
Difesa, la data di effettuazione dell’ Asta in tempo utile per la pubblicazione dell’avviso d’ Asta sui
siti del Notariato e sul portale Avvisi Notarili in data pari a quella di pubblicazione del Bando
d’Asta sulla G.U.R.1. da parte del Ministero della Difesa.



2} 1 Consiglio Nazionale del Notariato individua i Notai incaricati di espletare le aste, tenuto conto delle

9)

direttive dei competenti Consigli Notarili Distrettuali e nel rispetto dei principi di oggettivita,
trasparenza e turnazione di cui agli arit. 34 ¢ 35 del vigente Codice Deontologico e alla delibera
dell’ ANAC di approvazione del Piano Anticorruzione 3 agosto 2016 n. 831. Ciascun Notaio incaricato
prendera atto della documentazione che compone il fascicolo informatico di ciascun lotto di
competenza.

Tale presa d’atto non costituisce attivitd di due-diligence, né di verifica dell’idoneita del bene alla
vendita che invece dovra essere esperita dal Notaio rogante prima della stipula del contratto di
compravendita unitamente alle verifiche in materia di antimafia e antiriciclaggio. La stipula dell’atto
notarile di trasferimento e dell’eventuale finanziamento ad esso collegato sard affidato al Notaio
liberamente scelto dalla parte aggiudicataria; in subordine e su istanza di quest’ultima, d’intesa con il
Ministero della Difesa, il Consiglio Nazionale del Notariato, per il tramite dei C
Distrettuali competenti, potra fornire supporto in detta individuazione nel rispet
oggettivité trasparenza e turnazione di cui ag]i artt 34e 35 del vigente Codice

lietiorme vigenti. In particolare si impegna
Notal 1ncar1cat1 la 51tuaz10ne di fatto edi

ormat1che che consentano la verifica in tempo
; 0SSO, nonche a comunicare agh aventi dmtto

*intésa con il Ministero della Difesa, anche per il tramite di
rcita una funzione di coordinamento in modo da consentire il

omp em ntari o analoghi di interesse 1st1tu210nale

resente Convenzione ha durata triennale a decorrere dalla data di sottoscrizione. La Convenzione
pud essere oggetto di revisione — d’intesa tra il Ministero della Difesa ed il Consiglio Nazionale del
Notariato ~ a seguito dell’introduzione di varianti normative e comunque ogni qualvolta il Ministero
della Difesa lo reputi necessario al fine di migliorarne I’efficacia.

Le Parti si impegnano reciprocamente a trattare e custodire i dati e le informazioni, sia su supporto
cartaceo sia su supporto informatico, relativi all’espletamento di attivita previste o riconducibili alla
presente Convenzione e agli eventuali atti successivi, in conformita alle misure ed aghi obblighi imposti
dal “Regolamento Europeo (UE) 27 aprile 2016 n. 679 - Regolamento Generale sulla protezione dei
dati” e del decreto legislativo 30 giugno 2003 n. 196 come modificato dal decreto legislativo 10 agosto
2018 n. 10},




Il Ministero della Difesa ed il Consiglio Nazionale del Notariato daranno la massima diffusione alla
presente Convenzione e si impegnano a proseguire le consultazioni sia per una migliore applicazione e
riuscita della stessa sia per studiare ogni altro problema di comune interesse e rilevanza.

Roma,

11 Ministero della Difesa, rappresentato dal Sottosegretario di Stato alla Difesa

On.

il Consiglio Nazionale del Notariato, rappresentato dal Presidente

Notaio




ALLEGATO A

Attivita di supporto e documentazione delle procedure di vendita dei Beni Immobili.

Il Consiglio Nazionale del Notariato, avvalendosi di strutture o organizzazioni all'vopo dedicate,
assicura lo svolgimento delle seguenti attivita:

a) archiviazione dei fascicoli informatici, forniti 2 cura del Ministero della Difesa , contenenti i
documenti ed i dati relativi ai lotti, o ai singoli beni da porre in Asta, completi di prezzo base d’Asta,
utile anche al fine di formare il Bando d'Asta nei tempi e nelle forme concordate (in-forma di elenco
delle unitd immobiliari distinte per singoli lotti - unitd principali ed unita pertlnenzmh) ed ai fini
dell’eventuale stipula delle unitad immobiliari offerte all'asta. . ”

b) individuazione, tenuto conto delle direttive dei competenti Consigli Ni arili Di ettuah e'nel rispetto
dei principi di oggettivita, trasparenza e turnazione di cui ai vigenti regolamentl adottati con delibera
del CNN n.1-74 del 5 ottobre 2018 e ss.mm.ii. nonché di quanto disciplifiato da 'codlce deontologico
¢ dalla delibera 831 del 03/08/2016 del’ANAC e ss.mm.ii., dei:Notai incarigati per ciascuna asta e
definizione delle date d'asta compatibili con le determmazm i assunte in collaborazione con il
Mm:stero deHa leesa G

(www.notariato.it) o attraverso il sito

www.avvisinotarili.it
e) supporto tecnico-informativo aglx u'.
d'asta o agii aim Nota1

ablhtante certificato di abitabilitd/agibiliti ove d;spombﬁe concessione in sanatoria ed altra

docuanentazlone urbanistica e attestazione di conformita catastale, attestato di prestazione

'/ energetica; certificato di destinazione urbanistica;

2.. Vistre € planimetric catastali;

_ "VRggolamento di Condominio se esistente o documentazione relativa alle parti comuni;

: Relazione tecnico-estimativa (sia completa che in estratto per la pubblicazione);

‘Eventuali contratti di locazione unitamente alla documentazione inerente ad eventuali rinnovi,

disdette, messa in mora o indicazione di inadempimento canoni, ecc.;

6. Documentazione inerente le disposizioni contenute nel Codice dei Beni Culturali/Tutelati
(nulla osta in seguito alla verifica dell’interesse culturale o decreto di Vincolo e autorizzazione
alla vendita ove gia acquisita ovvero richiesta di autorizzazione alla vendita, ctc);

7. Documentazione inerente eventuale esercizio del diritto di opzione o prelazione;

Indicazione del responsabile del procedimento:

9. Indicazione di particolari clausole (ad es. esenzione della garanzia per vizi o evizione che
dovranno essere inserite e adeguatamente pubblicizzate in sede di avviso e disciplinare d’asta,
quantificazione e addebito delle spese di regolarizzazione catastale, ecc.).

oo

Il Ministero della Difesa nei casi in cui non sara possibile recuperare detta documentazione, potra
avvalersi delle esenzioni dall’obbligo di consegnare la documentazione, previste dall’art. 3 del D.L.



25 settembre 2001 n. 351 cosi come modificato dal D.L. 12 settembre 2014, n. 133, convertito in
legge 11 novembre 2014 n. 164, c.d. “Sblocca Italia” (documentazione relativa alla proprieta dei beni,
alla regolaritd urbanistica-edilizia e fiscale, alla dichiarazione di conformita catastale prevista dal
D.L. 78/2010, nonché all'attestato di prestazione energetica di cui al D. L.gs. 192/2005 che potra
essere acquisito successivamente agli atti di frasferimento).Al fine di addivenire alla stipula dell’atto, in
conseguenza all’aggiudicazione definitiva del lotto, il Notaio incaricato, si raccorderd con gli uffici della
Difesa, per eventuali integrazioni documentali che si dovessero rendere necessarie. I relativi costi, previamente
quantificati, saranno a carico del Ministero della Difesa .

II compenso per il Notaio incaricato di gestire I'asta & variabile, in base alla complessita di ciascuna asta, ¢
precisamente sara ripartito in 3 fasce di valore; allo stesso modo sono variabili le spese per la gestione dell’asta
per utilizzo della piattaforma RAN ed Avvisi notarili

a) In caso di aggiudicazione di lotti aventi prezzo base fino a Euro 30.000,00, I'o "orarl perla redazmne
del verbale d'asta da parte del Notaio Banditore sara quantificato, in felazionc’a lla complessﬁ,a sino
ad un massimo di Euro 800,00 oltre IVA ; il costo per gestione deli’asta attras 150 la piattaforma
RAN e per la pubblicazione sul portale “Avvisi Notarili & determinato m__Eu1o 90,00 oltre IVA.,

b) In caso di aggiudicazione di lotti aventi prezzo base supertoreﬂ"" =_Eu:ro r30—.‘000,01,e fino a Euro

1.000.000,00, T'onorario per la redazione del verbale d'asta atte del Notaio Banditore sara

quantificato, in relazione alla complessita, sino ad un mas_suno d1 a ""'1 2(}0 00 oltre IVA; il costo

per gestione dell’asta attraverso la piattaforma RAN;¢

operazioni svolt ¢in “‘aSO di asta deserta Al termine di ogni giornata d’asta il Consiglio Nazionale del
Notanato e anch n caso di aste deserte - si 1mpegna a comunicare al Mzmstero della Difesa gli

(FINE ALLEGATO A)



ALLEGATO B
Modalita Operative

Il Consiglio Nazionale del Notariato, avvalendosi anche di strutture o organizzazioni all'uopo
dedicate assicura ’ordinato svolgimento della procedura e dei rapporti con i Notai incaricati e con i
preposti uffici del Ministro della Difesa secondo le modalita ed i tempi previsti dal presente allegato.

La Difesa comunica, tramite PEC al Consiglio nazionale del notariato Ia lista dei lotti ufficiali da
porre in asta, unitamente ai relativi fascicoli informatici, composti come previsto nell’Allegato 1 della
presente Convenzione.

In relazione alla complessita e comunqgue entro e non oltre il termine massimo di 30 gmrm naturali e
consecutivi dalla ricezione del suddetto elenco, il Consiglio Nazionale del Notanaﬁo trasmette in
bozza tram1te PEC, all'ufficio preposto del Mlmstero della Difesa 11 D1sqlp1113 e d’Asta il Bando

abbiano accettato l'incarico, 1nd1v1duat1 secondo quanto previsto il regol
Nazionale del Notariato.

approvata dei documenti richiamati al punto precedente

Ciascun Notaio incaricato, entro 5 giorni Iavoratwl
all’archivio telematico verifica la documentazion ¢
lui preso in carico e comumca all’ Ufﬁczo Aste

documentazmne 0 errata corrige verranno:i
Nazionale del Notariato che si fara carice

normatwo a partlre dal frentesimo giorno successivo alla data di pubbhcazmne del Bando d’Asta.

uazione dei mezzi di informazione su cui pubblicare le procedure d’asta, sara effettuata dal
Ministero della Difesa , in stretto coordinamento con il Consiglio Nazionale del Notariato, se richiesto
dall’ente, tenuto conto della localizzazione, tipologia e caratteristiche degli immobili da porre in
asta., con la precisazione che i costi relativi a dette pubblicazioni, saranno a carico diretto del
Ministero della Difesa .Al termine di ogni giornata d’asta il Consiglio Nazionale del Notariato
comunichera al Ministro della Difesa gli esiti delle aste, comprensivi dell’importo di aggiudicazione
¢ del nominativo dell’aggiudicatario. I Consiglio Nazionale del Notariato fornira un resoconto finale
complessivo alla chiusura di tutti i turni d’asta.

(FINE ALLEGATO 2)






